Projekt

z dnia 13 maja 2025 r.
Zatwierdzony przez .............on.....

UCHWALA NR .....ccceevrenene
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 13 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Antoniow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 . poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), zgodnie zart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 . poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz w zwigzku z uchwalg nr LX/568/23 Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Antoniéw, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antoniéw, zwany dalej
planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Ozimku, iz nie narusza on Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek uchwalonego przez Rade Miejska w Ozimku uchwaly

XLII/382/22 z dnia 31 stycznia 2022 r.
2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujgce obowigzkowy przedmiot planu ujete s3 w postaci:

1) przepiséw ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwaty i zawierajacych objasnienia
uzytych termindw i pojec;

2) przepiséw szczegétowych, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na obszarze
objetym granicami planu.
4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja facznie.
5.Zakres spraw regulowanych uchwaly dotyczy ustalen art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ozimku;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, na ktérym obowiazuja odpowiednie ustalenia;
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5) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére
dominujg na danym terenie, poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia terenu, ktére moga
uzupekniaé lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe na poszczegdlnych dziatkach budowlanych inie
przekraczaja 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca czes¢ terenu, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czg¢sci zabudowy;

8) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 12°;
9) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustaleniami s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku planu, maja charakter informacyjny.
Rozdziatl 2.
Ustalenia wspolne
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko stanowigce inwestycje celu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na obszarze objetym planem dziatalno$¢ gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytow do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy te¢ dziatalno$¢ ma tytul prawny, ani
ucigzliwosci na sasiednich nieruchomosciach.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czesci dziatek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

5.Na obszarze objetym planem obowigzuje zachowanie istniejacych ciekdéw naturalnych, rowow
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych z mozliwoscig czgsciowego skanalizowania w miejscach skrzyzowania
z drogami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem
terenu dla realizacji celu publicznego. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy i przeniesienia rowdw

melioracyjnych w inne miejsca.
6. Ze wzgledu na potozenie obszaru obj¢tego planem w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
— GZWP 335, Krapkowice — Strzelce Opolskie” obowigzuje:
1) zakaz odprowadzania sciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;
2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod podziemnych poprzez
wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady.
7. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem, okresla si¢
dopuszczalne poziomy hatasu:
1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-U - jak dla ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UH, UH-US, — jak dla ,,terendw ustugowych”.
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§ 5. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe, oznaczone na rysunku planu:
1) ul. Danysza 7 — dom wraz z budynkiem gospodarczym;
2) ul. Powstancow Slaskich 51 — dom wraz zabudowaniami gospodarczymi.
2. Dla obiektoéw zabytkowych, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnych gabarytow;
2) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego ksztattu i koloru dachu;
3) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rozplanowania i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych;

4) zachowanie lub odtwarzanie oryginalnego rodzaju materialéw wykonczeniowych, kolorystyki elewacji
1 detalu architektonicznego.

§ 6. 1. Obszary przestrzeni publicznych obejmuja:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowych;
2) dopuszcza sig zielef, w szczegdlnosci szpalery drzew wzdhuz drog.
§ 7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) zasady ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej, poniewaz nie wystepuja tu takie
obszary i obiekty.
§ 8. W odlegtosci do 50 m od stopy watu rzeki Mata Panew obowiazuja przepisy odrebne.
§ 9. Obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obickty infrastruktury technicznej isystem
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) dla obiektoéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja ustalenia linii zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni

biologicznie czynnej;
3) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
podtgczenia dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej
po niezb¢dnej rozbudowie, do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) dopuszcza sig zbiorniki bezodptywowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekéw;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dzialki budowlanej z wykorzystaniem
systemow retencyjno-rozsaczajgcych,

b) do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego z istniejacym ukladem kanalizacji
deszczowej lub systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

Id: 483FDF2C-D0A1-4ED6-BOB6-83CE9C0259C3. Projekt Strona 3




¢) do indywidualnych zbiormnikéw na deszczowke;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z dystrybucyjnej sieci gazowej po niezbednej budowie lub rozbudowie,
b) ze zrédet indywidualnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
a) ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,
b) z odnawialnych zrodet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcej lub rozbudowanej dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia
powigzanej z istniejacym ukladem zewnetrznym,

b) z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej,
¢) z odnawialnych zrédet energii,

d) dopuszcza si¢ przetozenie istniejgcych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na terenach
zabudowy, kolidujacych z istniejacg i planowang zabudowa,

e) nowe iprzebudowywane linie elektroenergetyczne na terenach zabudowy nalezy realizowaé jako
podziemne,

) wysokos¢ stupéw linii elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia 15 kV —do 15,0 m;
9) w zakresie zapewnienia telekomunikacji:

a) z istniejgcych i planowanych elementéw infrastruktury telekomunikacyjnej powigzanych z istniejgcym
uktadem zewnetrznym,

b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ przetozenie istniejacych napowietrznych linii teletechnicznych na terenach zabudowy,
kolidujacych z istniejaca i planowang zabudowa;

10) w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepujg, tereny wymagajace okreslenia sposobu i terminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) na terenach MN, MN-U, UH-US, UH w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Na obszarze obj¢tym planem wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o nastepujacych
klasach przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U;

3) teren ustug handlu lub ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem UH-US;
4) teren ushug handlu oznaczony symbolem UH;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD);

6) teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem KR;

7) teren pompowni $ciekow oznaczony symbolem IKP;

8) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP.
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2. Klasa przeznaczenia terenu okres$lona w ust. 1 stanowi podstawowe przeznaczenie terenu.
3. W ramach uzupetniajgcego przeznaczenia terenu dopuszcza sie klasy:

1) teren zieleni na wszystkich terenach:

2) teren wod powierzchniowych srédlagdowych na wszystkich terenach;

3) teren drog wewnetrznych na wszystkich terenach;

4) teren ustug handlu na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U;

5) teren ustug rzemieslniczych na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U;

6) teren ustug turystyki na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U, UH-US;

7) teren ustug gastronomii na terenach oznaczonych symbolem MN, MN-U, UH, UH-US.
4. Dla przeznaczen okreslonych w ust. 1 i ust. 3 obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji terenow ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) zakaz chowu 1 hodowli zwierzat gospodarskich powyzej 5 DJP.
§ 13. 1. W zakresie lokalizacji obiektow budowlanych ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

2) odlegtos¢ od stopy walu rzeki Mata Panew wedlug przepiséw odrebnych;

3) prostopadle Iub réwnolegle wzgledem frontu dziatki.

§ 14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi (za wyjatkiem ustug handlu wielkopowierzchniowego),
b) ziele urzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztaltowania
zabudowy:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — maksimum 3 m;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochod6éw:
a) obshuga komunikacyjna:

- dla terenu 1IMN: z drogi 1KDD,

- dla terenu 2MN: z drogi 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, od drogi wojewddzkiej nr 463 po za obszarem
planu,

- dla terenu 3MN: z drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD,

- dla terenu 4MN: z drogi 2KDD, 1KR, od drogi wojewddzkiej nr 463 po za obszarem planu,

Id: 433FDF2C-D0A1-4ED6-B0B6-83CE9C0259C3. Projekt Strona 5




- dla terenu SMN: z drogi 2KDZ, 3KDD,
- dla terenu 6MN: z drogi 2KDD,

- dla terenu 7MN: z drogi 2KDD, 3KDD,
- dla terenu 8MN: z drogi 3KDD, 7KDD,

- dla terenu 9MN: z drogi 2KDD, 3KDD, 4KDD, 3KR, od drogi wojewodzkiej nr 463 po za obszarem
planu,

- dla terenu 10MN: z drogi 3KDD, 4KDD,

- dla terenu 11MN: z drogi 3KDD,

- dla terenu 12MN: z drogi 3KDD, 4KDD, 6KDD,

- dla terenu 13MN: z drogi 6KDD, 7KDD,

- dla terenu 14MN: z drogi 4KDD, od drogi wojewddzkiej nr 463 po za obszarem planu;
b) liczba miejsc do parkowania:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 3 m.p. na 100 m? ustug;
¢) realizacja miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach wyznaczonych na terenie;

7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
kryte dachowks ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym imitujgcym dachowke lub blachg dachowg
w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dla dachy plaskie — rodzaj ikolor pokrycia
dowolny;

9) uktad kalenicy — prostopadle lub rownolegle wzgledem frontu dziatki;
10) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 13 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 200 m2 dla terenéw: 3MN,

- 600 m2 dla terenéw: IMN, 2MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7"MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MN,

- 50 m2 dla terenu 1 1MN.
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 200 m2 dla terenéw: 3MN,
b) 600 m2 dla terenéw: 1MN, 2MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN, 14MN,
¢) 50 m2 dla terenu 11MN.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie $cian budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

§ 15. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu ;
symbolami 1IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U obowigzuja nastgpujace ustalenia: j

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona.
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2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy:
1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 10 m,
b) budowli — maksimum 5 m,
c) dla pozostalej zabudowy — maksimum 3 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna:
- dla terenu IMN-U: z drogi 2KDD,
- dla terenu 2MN-U: z drogi 3KDD, 6KDD,
- dla terenu 3MN-U: z drogi 6KDD,
- dla terenu 4MN-U: z drogi 2KDD, SKDD,
- dla terenu SMN-U: z drogi 4KDD.
b) liczba miejsc do parkowania:
- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 3 m.p. na 100 m2 ustug;
¢) realizacja miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;

8) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci;

9) dachowych od 30° do 45°, kryte dachowka ceramiczng, materialem dachéwkopodobnym imitujgcym
dachowke lub blachg dachowg w kolorach ceglastych, czerwieni, brazu lub grafitu, lub dla dachy ptaskie —

rodzaj 1 kolor pokrycia dowolny;
10) uktad kalenicy — prostopadle lub réwnolegle wzgledem frontu dziatki;
11) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m2.
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.
§ 16. Na terenach ustug handlu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UH obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%:;
5) wysokos¢ zabudowy, w tym:
a) budynkéw — maksimum 12 m,

b) budowli — maksimum 5 m;
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6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochoddw:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu 1UH: z drogi 5KDD,
b) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m? ushug;
¢) realizacja miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
8) dachy dowolne;
9) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m2.
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m2.

§ 17. Na terenie ustug handlu lub ustug sportu i rekreacji oznaczonym na rysunku planu symbolem 1UH-
US obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy 0,1;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;
5) wysoko$¢ zabudowy, w tym:
a) budynkow — maksimum 15 m,
b) budowli — maksimum 10 m;
6) zasady obshugi komunikacyjnej i parkowania samochoddow:
a) obstuga komunikacyjna dla terenu 1UH-US: z drogi 1KDD, 3KDD, 7KDD,
b) liczba miejsc do parkowania — minimum 3 m.p. na 100 m2 ustug;
¢) realizacja miejsc do parkowania — na parkingach lub w garazach wyznaczonych na terenie;
7) linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
8) dachy dowolne;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatek: 18 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 600 m2.
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m2.

§ 18. Na terenach pompowni $ciekéw oznaczonych na rysunku planu symbolem I1IKP obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 80%;

5) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 5 m;

6) obstuga komunikacyjna dla ternu 1IKP: z drogi 2KDD.

§ 19. Na terenach drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, obowiazujg nastepujace ustalenia:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;
3) wysokos¢ budowli — maksimum 15 m;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,5 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Na terenach komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR,
2KR, 3KR, obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,1%;
3) wysoko$¢ budowli — maksimum 15 m;
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) drég dojazdowych 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD od 6,5 m do 22 m zgodnie
z rysunkiem planu,
b) drog wewnetrznych KR od 4 m do 5 m zgodnie z rysunkiem planu.
§ 21. Na terenach zieleni urzagdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowigzujg nastepujace
ustalenia:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 50%;
3) wysokos¢ zabudowy, w tym budowli — maksimum 10 m;
4) obstuga komunikacyjna dla terenu 1ZP: z drogi 2KDD.

§ 22. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ciagi piesze, rowerowe, pieszo-rowerowe;

2) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i w
strefach ruchu obowigzujg, stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingows, co najmniej w liczbie:
a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
3) dopuszcza sig¢ etapowa budowe, rozbudowe oraz przebudowe drég iulic zgodnie z warunkami
technicznymi;
4) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen 1iobiektéw niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu, w tym sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 24. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc:

1) w czesci uchwata nr XXIV,217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28.09.2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czg$ci wsi

Antonidw oraz czesci wsi Schodnia;

2)w czedci uchwata nr XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 27.09.2021r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni,

czesci wsi Antonidw oraz czgsci wsi Schodnia.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU
z dnia 13 maja 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wylozZenia do
publicznego wgladu

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r., poz.527) Rada Miejska w Ozimku

rozstrzyga, co nastgpuje:

Biorge po uwage stanowisko Burmistrza Ozimka o niezgloszeniu uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Antonidw, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwalty Nr ..................
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 13 maja 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —

zadania wiasne gminy.
2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze Srodkoéw wilasnych gminy.
3. Zrédtami finansowania inwestycji izadaf, o ktérych mowa wust. 1 beda réwniez w zaleznosci od
potrzeb:
1) $rodki Unii Europejskie;j,
2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,
4) emisja obligacji komunalnych,
5) srodki prywatne

4. Naklady ponoszone mna realizacjc ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie  inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglednieniem wykorzystania

ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.
5. Sposéb realizacji inwestycji o ktéorych mowa w ust. 1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamdwien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony $rodowiska;
2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu réwnomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 13 maja 2025 1.

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527)
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr ............ Rady Miejskiej w Ozimku z dnia .................. 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antoniow

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,
Rada Miejska w Ozimku podje¢ta uchwate nr LX/568/23 z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antonidéw. Procedura
planistyczna prowadzona byla wmy$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy opracowano w celu
uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania terendow. wtym rozwoju funkcii
mieszkaniowych 1iushugowych zuwzglednieniem wymogdédw ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu,
waloréw kulturowych 1izabytkdéw oraz sgsiedztwa. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie ok.
22 ha istanowi teren w przewazajacej czeSci juz zagospodarowany. Na terenie obowigzuja dwa miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antonidéw oraz czesci
wsi Schodnia, przyjete uchwatami nr: XXIV/217/20 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 wrzesnia 2020 r. oraz
XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku zdnia 27.09.2021r. Do planu przystapiono z inicjatywy
Burmistrza Ozimka w zwigzku z koniecznoscig dostosowania ustalen planu do obowigzujgcego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz na wnioski wiascicieli terendw. Plan
opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zalaczone zostaly do dokumentacji
planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja dla wszystkich terenow.
Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 16 maja 2024 r. oglaszajac i obwieszczajac o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do
projektu planu nie wplynat zaden wniosek wtasciciela terenu oraz zgloszone zostaly wnioski organéw
opiniujacych iuzgadniajacych projekt dokumentu, o ktéorych mowa wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Na podstawie ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 1881, 1940), Burmistrz Ozimka wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opolu, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, atakze zapewnit udzial spoleczefistwa w opracowaniu dokumentu zgodnie
z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddzialywania projektu planu na srodowisko byla sporzgdzona
w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy, réwnolegle z projektem planu.
W prognozie stwierdzono, ze realizacja ustalen projektu planu nie stol w sprzeczno$ci z celami i politykami
ochrony $rodowiska iprzyrody realizowanymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, krajowym i regionalnym.
Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezpodrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, nie bedg
miaty wplywu na cele iprzedmiot ochrony obszaré6w objetych ochrong na podstawie art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody, w szczegdlno$ci na obszary Natura 2000. Projekt planu nie wymagat
przeprowadzenia postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko. Zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskal wymagane
opinie iuzgodnienia organdéw i instytucji. W okresie od 13.03.2025r. do 04.04.2025r. Burmistrz Ozimka
wylozyt projekt planu do publicznego wgladu, na dzief 20.03.2025 r. wyznaczono termin dyskusji publicznej
nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 22.04.2025 r. Do projektu
planu nie wptynelty uwagi. Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej
z wymogdéw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez ogloszenia iobwieszczenia
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu izbieraniu wnioskdéw, o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, a takze
opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Ozimek). Projekt planu nie wymagat
uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne. W projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci wsi  Antonidow uwzglgdniono wymagania okreslone
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wart. 1 ust. 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, tzn.
Zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace lad przestrzenny oraz ochrong iksztaltowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, wtym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrong $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwiazan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne oddziatywanie
na Srodowisko, zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi, odprowadzania $ciekdw
bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitna z sieci wodociggowej, nakazu zachowania
odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrong dziedzictwa kulturowego izabytkéw poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dziatania chronigce istniejace stanowisko archeologiczne;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby 0s6b: niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczegolnych terenach odpowiedniej
liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do
planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organdéw wojskowych (Centralne
Wojskowe Centrum Rekrutacji O$rodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddzial Strazy
Granicznej) oraz bezpieczefistwa panstwa (ABW) oraz do Agencji Wywiadu; ww. organy uzgodnity projekt
planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w sprzecznosci z wymogami obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu
1 charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskéw zlozonych do planu miejscowego przez wihasciwe
instytucje 1 organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, atakze nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;

9) ochrong prawa wlasnoéci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania izagospodarowania
terenéw zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze
poprzez ograniczenie potencjalnych oddzialywan nieruchomosci na tereny sasiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego zinteresami podmiotéw gospodarczych,
umozliwiajgc  rozwoj 1osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej irealizacji jednostkowych
indywidualnych potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki
ochrony srodowiska, zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;

11) dla istniejgcej i planowanej zabudowy odpowiednia ilos¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

12) wiasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne. W planie
okreslono przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasady ksztaltowania krajobrazu,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegélne warunki w zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej, wymagan
wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, granic i sposobdw zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdw, terendéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewddztwa, poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja.
Nie bylo réwnicz koniecznosci uwzglednienia granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwala Nr
XLI1/382/22 Rady Migjskiej w Ozimku zdnia 31 stycznia 2022 r. oraz sa zgodne z wynikami ,,Oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwata Nr LV/352/18 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Prognoza finansowa wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia
finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodéw gminy ze wzgledu na wieksza mozliwo$é
zabudowy terenéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.

Referatu Z
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